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1. Osapuolet
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue (Pohde) (my6h. tilaaja)

NCC Suomi Oy (myéh. palveluntuottaja)

2. Tausta ja tarkoitus

Tama sopimus perustuu Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen paatdékseen
27.1.2026 § .

2.3 vaiheen valmistelevia t6ita aloitetaan jo kehitysvaiheen aikana ennen varsinaista toteutusvai-
heeseen siirtymista. Valmistelevilla téilla varmistetaan 2.3 vaiheen valmistuminen ja kayttéonotto
asetetussa aikataulussa.

Valmistelevien tdiden purkutyét rakennusosien S5, S6 ja N6 osalta aloitetaan, kun toiminnot ovat
siirtyneet purettavilta alueilta uusiin tiloihin tai vaistétiloihin. K6-eteldosan purkaminen paastaan
aloittamaan vastan myéhemmin, kun leikkaustoiminnalle on valmistunut uudet tilat Avohoitotaloon.

Muita valmisteluvaiheen t6itéd ovat muun muassa logistiikkareittien muutosty6t, aluetekniikan siirrot,
purkamisesta johtuvat taloteknisten jarjestelmien muutostyét vanhassa sairaalassa sekd maanra-
kennus- ja tuentatyot.

3. Toteutettavat valmistelevat tyo6t
Osapuolet ovat sopineet toteutettavaksi seuraavat tyot 2.3 kehitys- ja toteutusvaiheen aikana

- Inframuutokset, kustannusarvio yhteensa n. 12,7 M€

o vanhojen rakennusten purkuty6t rakennusvaiheen 2.3 alta, kustannusarvio n. 7 M€
» rakennusosa S5 (T.-R. kerros sailyttaen)
= rakennusosat S6, N6
= Kb6-eteldosa

o muut inframuutokset, kustannusarvio 5,7 M€
» Jogistiikkareittien muutosty6t
= aluetekniikan siirrot
» purkamisesta johtuvat taloteknisten jarjestelmien muutostyot sailytettavissa

rakennuksissa

* maanrakennus- ja tuentatyot, suunnittelukustannukset, selvitykset, yms.

Ylla mainituista tdista talla sopimuksella voidaan toteuttaa:
- Inframuutokset, yhteensa 4,5 M€ saakka
o vanhojen rakennusten purkuty6t rakennusvaiheen 2.3 alta, 3 M€ saakka
o muut inframuutokset, 1,5 M€ saakka

Tata sopimusta tullaan paivittamaan kustannusten osalta Pohteen lainanottovaltuuden muutoksen
jalkeen vuoden 2026 aikana.
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Osapuolet voivat sopia muutoksista tehtaviin téihin AJR:n paatdksella. Muutokset eivat muuta sopi-
muksen laajuutta tai arvoa.

Valmisteluvaiheen tdille hankitaan erikseen AJR:ssa paatetyt vakuutukset.

4. Sopimusehdot

Tahan sopimukseen sovelletaan 28.1.2021 allekirjoitetun 2. vaiheen allianssisopimuksen seka
xx.xx.2026 allekirjoitetun 2.3-kehitysvaiheen tilauksen ehtoja ja tdman sopimuksen tarkennuksia.

Allianssisopimuksen kohdan 21.5.1 mukaan, Tilaaja voi milloin tahansa ja mista perustellusta
syysta tahansa irtisanoa allianssisopimuksen. 21.5.3 kohdan mukaan allianssisopimuksen irtisano-
minen paattada automaattisesti ilman erillista ilmoitusta myos Projektin vaihetta koskevan Tilauk-
sen.

Tilaaja voi irtisanoa tdman valmisteluvaiheen sopimuksen myoés ilman allianssisopimuksen irtisano-
mista. Ehdot irtisanomiselle ovat kuten allianssisopimuksen kohdassa 21 mainitut ehdot irtisanomi-
selle.

5. Suoritettavat maksut ja ennakko

2.3 valmisteluvaiheen mukaisista tdista suoritettavat 2. vaiheen allianssisopimuksen kohdan 13.2.1
mukaiset maksut ilman arvonlisdveroa ovat arviolta noin 4,5 M€. Arvioidut kustannukset sisaltavat
tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset sekd paatoteuttajan palkkioprosentin mukaisen palkkion.

Palveluntuottajalle maksetaan valmistelevista tdista toteutuneet kustannukset ja palkkio toteuttaja-
osapuolen tarjoaman palkkioprosentin mukaisesti.

Rahoituskustannusten eliminoimiseksi tilaaja maksaa urakoitsijana toimivalle palveluntuottajalle
ennakkomaksuna 5 % urakoitsijan arvioidusta osuudesta korvattavista kustannuksista. Ennakko-
maksu maksetaan, kun tdma sopimus on allekirjoitettu, vakuus on jatetty ja esitetty tilaajalle, va-
kuutus on otettu ja vakuutustodistus on esitetty tilaajalle seka aloituslupa tdiden aloittamiselle on
annettu ja tyot kohteessa on aloitettu. Ennakkomaksu palautetaan vahentamalla vastaava summa
2.3 vaiheen vastaanottoa edeltdvan kolmen ja vastaanoton jalkeisen kahden kuukauden laskutuk-
sesta.
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6. Sopimuksen allekirjoittaminen

Allekirjoitettuja sopimuskappaleita on tehty yhteensa kaksi samasanaista kappaletta, joista yksi
kummallekin osapuolelle.

Oulussa .  .2026

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

hyvinvointialueen johtaja ohjelmajohtaja
llkka Luoma Kari-Pekka Tampio
NCC Suomi Oy

toimialajohtaja
Frej Weurlander




